D.0O. 11-02-2009

Gobierno Regional Region del Libertador Bernardo O’ Higgins

APRUEBA FORMULACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHEPICA,
LOCALIDADES DE CHEPICA Y AUQUINCO

(Resolucion)
Nim. 79 afecta.- Rancagua, 30 de octubre de 2008 - Vistos:

1. Ordinaric N® 947 de fecha 14 de agosto de 2008, mediante el cual la Secretaria
Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién del Libertador Bemardo O Higgins, remite al
Secretario Ejecutivo del Consejo Regional anfecedentes del Plan Regulador Comunal de
Chépica, Localidades de Chépica y Auquinco, de acuerdo a lo establecidoenelart. 2.1.11. de
la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones.

2. Informe Técnico N® 272008 de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda v
Urbanismo Regién del Libertador Berardo 0" Higgins, que informa favorablemente la Formu-
lacidn del Plan Regulador Commnal de Chépica, Localidades de Chépica y Auquinco.

3. Ordinario N° 26 de fecha 24 de enero de 2008, de Alcaldesa L. Municipalidad de
Chépica, mediante el cual remite a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Plan Regulador Comunal de Chépica.

4. Memeoria Explicativa del Plan Regulador Communal de Chépica, Localidades de
Chépica y Auguinco.

5. Estudio de Factibilidad de Agua Potable, Evacuacion de Aguas servidas y Aguas
Lluvias, Plan Regulador Comunal de Chépica, Localidades de C Ilepxca ¥ Auguinco.

6 Ordenanza Tocal del Plan Regulador Comunal de Chépica, Localidades de Chépicay
Auqumm

7. Plano PRC-CHE-LOC. Localidad de Chépica. Zonificacién escala 1:2.000.

8. Plano PRC-AUQ-LOC. Localidad de Auquinco, Zenificacién escala 1:2.000.

9. Resolucién exenta N* 197/2005 de fecha 29 de diciembre de 2005, de la Comision
Regional del Medio Ambiente de la VI Region del General Libertador Bernardo O'Higgins, que
califica ambientalmente favorable el proyecto Plan Regulador Comunal de Chépica, Localida-
des de Chépica y Auguinco.

10. Consulta Previa al Servicio Sanitario (ESSBIO 5 A ) conforme al art. 42 Ley General
de Urbanismo y Construceién, mediante Ord. N° 1193 de fecha 30 de septiembre de 2003

11. Publicaciones en el diario EI Candor de fecha 29 de julio de 2006 v 3 de agosto de
2006, que da inicio al proceso de aprobacidn del Plan Regulador Commumnal de Chépica.
Localidades de Chepica v Avgquince.

12. Invitaciones de la Alcaldesa de la L Municipalidad de Chépica, ala Audiencia Publica
que se realizd el 17 de agosto de 2006, para la localidad de Chépica.

13. Invitaciones de la Alealdesa de la [ Municipalidad de Chépica, ala Audiencia Publica
que se realizé el 18 de agosto de 2006, para la localidad de Auquinco.

14 Certificado N° 039 de fecha 11 de septiembre de 2006 firmado por el Secretario
Municipal que acredita que el dia 17 de agosto de 2006 se realizd la andiencia piblica del Plan
Regulador Comunal para la localidad de Chépica.

15. Certificado N® 040 de fecha 11 de septiembre de 2006 firmado por el Secietario
Municipal que acredita que el dia 18 de agosto de 2006 se realizd la andiencia publica del Plan
Regulador Comunal para la localidad de Auquinco.

16. Certificado N 041 de fecha 11 de septiembre de 2006 firmado por el Secret

2. Promilgase y llévese a efectola Formulacion del Plan Regulador Conminal de Cheépica,
Localidades de Chepma v Auquinecs.

3. Remitase la Ordenanza Local del Plan Regulador Conmunal de Chépica, Localidades
de Cheépica v Auquinco, y la resolucidn aprobatoria del Gobierno Regional del Libertador
Bemardo O Higgins para su publicacién en el Diario Oficial de la Republica de Chile. Una
Copia oficial de dichos documentos y Plan Regulador Comunal de Chépica, Localidades de
Chepica y Auguinco, denominados Plane PRC-CHE-LOC Localidad de Chépica, PRC-AUQ-
LOC, Localidad de Auguinco. serin archivades en la Division de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda y Urbanisme; en la Secretaria Ministeral de Vivienda v Urbanismo de
1a Region del Libertador Bernardo O"Higgins, en el Conservader de Bienes Raices correspon-
diente v en la Thistre Municipalidad de Chépica.

Tomase razon, andtase, comuniguese ¥ publiquese - Héctor Huenchullan Quintana.
Intendente y Presidente Gobierno Regional Region del Libertador Bemnardo O"Higgins - Jorge
San Martin Leyton, Secretario Ejecutive Consejo Regional Region del Libertador Bemardo
O'Higgins, Ministro de Fe.

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
Contraloria Regional del Libertador O Higgins
Unidad VUOPT

Cursa con alcance resolucion afecta N° 79, de 2008, del Intendente y Presidente del
Gobierno Regional, Region del Libertador General Bernardo O'Higgins

N®332.- Rancagua, 27 de enero de 2000.

Esta Contraloria Regional ha dado curso regular al decumento del rbro. mediante el cual
se aprueba la formmulacion del Plan Regulador Conuinal de Chépica, Localidades de Chépicay
Auguinco, por encontrarse ajustado a derecho. pero cumple con hacer presente las signientes
observaciones:

1.-Enelcuadro 2 de Limite Urbano Localidad de Chepica. del Titulo 2, sobre Descripeidn
de Limites de Areas Urbanas, existen las sizuientes imprecisiones:

1.3)Elpuato B. se describe, poruna parte, como lalinea imaginaria de proyeccion paralela
a25m., al nororiente del eje geométrico de calle La Concepeidn, debiendo decir al suroniente.

1.b) El punto C, se describe, por una parte, como la interseccion entre 1a linea imaginaria
de proyeccion paralela a 25 m_, al nororiente del eje geométrico de la calzada de calle Julio
Montt, debiendo decir al surcriente.

1.c) No corresponde la indicacion que se realiza para definir los tramos. desde el punto
C al punto Y, por cuanto erradamente se describe en el punto C, el tramo C-D, debiendo decir
B-C, error gque repercute en la indicacidn de los tramos siguientes hasta el punto Y.

1.d) No comresponde la descripeion dada al tramoe erréneamente indicade como E-F
(debiendo indicarse como D-E). por cuanto la linea oficial orieate del camino E1 Zapal no une
los puntos D-E.

1.€) Enel tramo erréneamente indicado como F-G, (debiendo decir E-F), falta aclarar que
la linea imaginaria que une los puatos E-F. es paralela al camine EL Zapal.

1.6) Impreclslou al describir el trame erroneamente indicade como M-N, (debiendo
indicarse como L-M), como una linea sinuosa imaginaria que une los puntos L-M. por cuanto
enel P‘la.no PRC-CHE-LOCOI, se grafica como linea recta.

1.

isién similar al describir el tramo err indicade como P-Q. (debien-

Mumnicipal que acredita que el dia 21 de agosto de 2006 se dio inicio a la expeosicion publica del
Plan Regulador Comunal para las localidades de Chépica y Auguinco.

17. Certificado N® 042 de fecha 11 de septiembre de 2006 firmado por el Secietario
Municipal que acredita que el dia 6 de septiembre de 2006 se realizd en Sesién Ordinaria N° 02
del Consejo Econdmico Social Comunal {CESCO). la presentacion del Plan Regulador
Comunal para las localidades de Cheépica y Auguinco.

18. Invitacion de la Alcaldesa de la [ Mumicipalidad de Chépica a la Segunda Audiencia
Piblica correspondiente al procese de Formulacion del Plan Regulador Comunal, localidad de
Chépica que se realizara el dia 28 de septiembre de 2006,

19. Invitacién de la Alcaldesa de la [ Municipalidad de Chépica ala Segunda Audiencia
Piiblica correspondiente al proceso de Formulacidn del Plan Regulador Comunal, localidad de
Aunguinco que se realizard el dia 29 de septiembre de 2006.

20. Certificado N° 003 formado por el Secretario Municipal que acredita que el dia 18 de
octubre de 2006 serealizd la Segunda Presentacion de laFormmulacion Plan Fegulador Communal
de Cheépica al CESCO de la comuna.

21. Certificado N* 004 formado por el Secretario Municipal que acredita que el dia 28 de
septiembre de 2006 se realizo la Segunda Audiencia Publica relacionada al proceso de
Formulacién Plan Regulador Conmmal, localidad de Chépica.

22, Certificado N° 003 formado por el Secretanio Municipal que acredita que el dia 29 de
septiembre de 2006 se realizd la Segunda Audiencia Piblica relacionada al proceso de
Formulacion Plan Regulador C omunal, localidad de Anguinco.

23. Consultas efectuadas por la comunidad. estando foliadas del 1 al 10.

24. Acta Sesion Extraordinaria N® 126 del 26 de octubre de 2006 del Concejo Municipal
de Chépica, acreditado por el Secretario Municipal, d.oude se aprueba el Plan Regulador
Comunal de Chépica, Localidades de Chépica v Auquine,

25. Respuestas a consultas cindadanas, estando fcll.adas del 1 al 10.

6. Decreto Alealdicic N 206 del 23 de enero del 2008 que aprueba el Plan Regulador
C m:rmnal de Chépica, Localidades de Chépica v Auguinco

7. Acuerdo W® 2.704 de fecha 9 de sephembua de 2008, mediante el cual el Consejo
R.egmual del Libertador Bernardo O'Higgins, en su Sesion N° 360 Ordinaria. aprueba la
Formulacion del Plan Regulador Conunal de Chépica, Localidades de Chépica v Avquinco.

28. Lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, v
elarticnlo2.1.11 dela Ord General de Urbanismo y Construcci . yarticulo N° 20 letra
1), 24 letra o) y 36 letra ¢) de la Ley Organica Constitucional sobre Gobierno v Administracion
Regional N° [9.175.

Resuelvo:

1. Téngase por aprobado la Formulacién del Plan Regulador Comunal de Cheépica.
Localidades de Chepica v Auguinco.

do indicarse como O- P), como una linea sinuosa imaginaria que une los puntos O-P, por cuanto
en el plano PRC-CHE-LOCO1, se grafica como linea recta.

1.h) No se entiende parte de I deseripeicn del punto E_ al indicarse: v 1a linea oficial
oriente del camino El Zapal”". por cuanto, en el plano PRC-CHE-LOCOL, el punto no alcanza
a la linea oficial oriente del Camino El Zapal.

1.1) Asinusmo. no se entiende parte de la dev:npcmu del punte F. al indicarse
““Interseccion entre la linea oficial oriente de camino E1 Zapal ™. toda vez, que enel plano PRC-
CHE-LOCO1, el punto no aleanza a la linea oficial oriente del camino E1 Zapal.

1.4) No se entiende parte de la descripeion del punto L, al indicarse: **_ v la proyeccion
al surpondente de linea oficial oriente de Ruta I-778 a Las Palmas™", toda vez que. en el plano
PRC-CHE-LOCOI. el punto no alcanza a la linea oficial oriente de la Ruta I.778

1.E) No se entiende parte de la descripeidn del punto M. al indicarse: ““Interseccion entre
la linea oficial oriente de Ruta I-778"", toda vez que. en el plano PRC-CHE-LOCO1. el punto
no alcanza a la linea oficial oriente de la Ruta I-778.

1.1 No se entiende parte de 1a descripcion del punto V. al indicarse: **... v la linea oficial
poniente de Callejon Uraia™, por cuanto, en el plano PRC-CHE-LOCO1, el puato no aleanza
a la linea oficial poniente del Callején Urzia.

1.m) No se entiende parte de la descripcion del punto W, al indicarse: *“Interseccion entre
1a linea oficial ponsente de Callejon Urzia™, por cuanto. que en el plane PRC-CHE-LOCO1
el punto no alcanza a la linea oficial poniente

2.- Respecto del estudio de factibilidad para ampliar o dotar de agua potable v alcanta-
rillado al territorio a que se refiere el instrumento en analisis, conforme al articulo 42 del DFL
N° 458 de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones, dicho estudio requiere consulta
previa al Servicio Sanitario correspondiente, tramite que lo avala la Municipalidad de Chépica,
mediante el Ordinario N® 1.103, de 2003. Sin embarge, no se adjunta pronunciamiento al
respecto por parte del Servicio Sanitario. sifuacién que este Organo de Control entiende que
deberd contarse con el documento en el gque el Servicio Sanitario se pronuncie, cuando rija el
Plan Regulador de Chépica.

Con el alcance que antecede se ha tomado razdn del acto administrativo del epigrafe -
Saluda atentamente a usted, Femando Miranda Bravo, Contralor Regional del Libertador B
O'Higgins, Contraloria General de la Republica.

Al Sefior

Intendente y Presidente

del Gobierno Regional
Region del Libertador
General Bernardo O Higgins
Presente.



OFRDENANZALOCAL .
PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHEPICA

INDICE

TITULO 1 Disposiciones generales
Capitulo 1 Marco de Referencia
Parrafo L1 Jurisdiceion del Plan
Parrafo 1.2 Ambito territorial del Plan
TTIULO 2 Descripcidén de Limites de Areas Urbanas
TITULO 3 Definiciones y normas generales
Capitulo 1  Definiciones generales
Capitulo 2 Disposiciones generales

Articulo 1.1.2-2. Los limites urbancs que fija el Presente Plan Regulador Comunal, de
los centros poblados de Chépica v Auguinco, aparecen graficados en los planos PRC- CHE-
LOC y PRC-AUQ-LOC y descritos en el Titulo 2 de esta ordenanza,

TITULO 2 |
Descripeion de Limites de Areas Urbanas

Los limites de las Areas Urbanas se ben a las poli les que fican en los
plancs PRC-CHE-LOC v PRC-AUQ-LOC, en sistema de coordinas UIM, Huso T9 Datum
PSAD 36, y que se describe a continuacion:

Cuadro 2: Limite Urbano Localidad de Chépica

Capitulo 3 Tipos de Usos de Suelo £l a’r.:::im anire la linea imaginaria de proyeccsn frama  Doscrpsen
Parrafo 3.2 Usos Residenciales poralels @ 78m 8l nar poniente del sjs geOMAIFCS
Parrafo 3.3 imniento de Calle 4 y linaa Imaginaria de proyacelsn paralala
Parrafo 3.4 Actividades Productivas A BEOM Al nor orianta del aja geomatrico da Av. 18
Parrafo 3.5 Infraestructura A ‘dnwﬁngtia.r;bml i . e = S
E ios Pahli niarsaccion enire @ lines imaginaria de proyeccian
P:)ln‘:fo 3.6 E,spmors Pablicos paralela a 680 mt al nor onente del ej@ geomatrico Linea imaginana da
. Parrafo 3.7 Areas Verdes ~ i de Av. 18 de septiembre v proyeccién de linea proyeccién parakela a 680m al
TITULO 4 Zonificacién, Usos de Suelo y Normas Especificas jmaginaria al nor poniente de Jorge del Real y nor oriente del eje geometrice
TITULOS Normas Especificas para edificios de caraeter patrimonial ¥ de espacios w ;?';i‘?ﬂ:g"“] en coardenada C= 22432 09118 y N= Ak ﬂ::;a m:;f:lﬂfj\ﬂ_mbm que
ibli 5,084, u .
pu C: o;ﬂ 1 N wrbanisti de . . .. L. Intersaccsdn entre | lines imaginana de proyeccion
apimic ormas wibanisticas o esp paralels @ 490m al nor erente del eje geomélrcs de
Capitalo 2 Proteccién d.elpntrmz.mo cultural Av. 18 do Soptiombro o y la linea Imaginaria do
Capitulo 3 E medio ambiente y mobiliario urbano proyeceién paralela a 28m al nor oriante dal ajs
TITULO6 Vialidad urbana . galomtr‘lzonnT n:jhln \:Tgnpclen. g‘l_:;mn o T8m e I.Innln racta \mnglmrll qua
|_B_|del sje hidrawlico del canal da riege norte, une los puntos A
P:}rnifu 1.1 Sobre \'m.l.ld_ad lub_zma Intersgccian entre (@ linea imaginaria de proyecoién
Parrafo 1.2 Sobre Estacionamientos paralels » 26m @l nor oriente del sl geomélricn de
. Ia calzada de calla Julio Montt y la linea |m&g|nar|a
TITULO 1 dn proyeccitn paralela @ 25m al sur panienta del oje Linea recta imaginaria que
Dispoﬂ.fioms gmfrﬂ]es c de la calzada de calle Log Héroes, C-D une 108 puntos B-C
IntErseEien Enire (= lnes maEginens de progeeeion
. pardlela @ 28m al sur poniente del wjy geomelive de
Capitulo 1 Lo calzanda di calke Los Héoes y la linea imaginaria
Marco de referencia de proyeccidn paralela a 5m al sur del eje hidrhulico Linea recta Imaginaria que
O | del Canal de Riego Sur D-E |una los puntos -0
= Interseccion entre (& lines imaginaria de proyeccion
. P‘_“"'_‘ff" L1 paraleln & 5m al sur del eje hidrbulico del Ganal de Linem oficisl  oriente  de
Jurisdiccidn del Plan Riego Sur y la linea oficlal orisnte de camino El camina E| Zapal que une los
E |za E-F_|punic D&
Articulo 1.1.1-1. Marco Regl io. E1 Plan Regulador Comunal de Chépica, en Interseccion enire la linea oficial ariente de caming
- -5 - o2 o A | Zapal y Ia linen imaginara de proyeccién paraleln
adelante el Plan, es un instrumento de planificacion territorial que regula durante un periodo de a 5m al sur ponienie del e hidraulice del canal Linea Imaginaria que une ks
30 m,d:pro@mdm?:e, el_'pri;(:éolgg @mﬁﬂu fisico }i ﬁ;{pﬂml del ;Hmml:exihll F | Santa Rosa, F-G_|punic E-F
COmuna Chep1ca: en Regum y ZTI0S, acuerdo alo spuesto en los articulos Interseccidn entre la linea da proyeccitn
al 36 de 1a Ley General de Urbanismo y Construcciones v los articulos 2.1.1,a12.1.4. 2. 1.10 al g.:;:ulaain?: a:(;l; nznu:;tﬂl r;laa)?”:\;;:::cau :::;
2 i
2.1.‘111_;}' del 2.1.17 al 2.1.38, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y sus proyeccin paralela a 258m al poniente del eje Linea Imaginaria que une los
modiicaciones, G| geomeéliicn de ly calzuds de ealle La Union G-H_|punivs F-G
Articulo 1.1.1-2. Jurisdiccidn de otros textos. Todas aguellas materias atmgm al Interseccidn entre = linea imaginarls de progeccion
dezarrollo urbano que no se encuentren resueltas en esta Ordenanza se regirdn por las puralela g 259|I|| al uuliluunla uls\ !Tju uuumall;lw uudlu
disp ones ientes cuerp calzada de calle La Unidn y |2 linea imaginaria de
osici de los sigui 0s legales: proyeccion paralela a 60m al nor orlente del eje Linea rects imaginaria que
S - [_H | hidrdwlico del canal Santa Rosa H-1 una los puntos G-H
1) LeyGeneraldel v Constr en adel LGUC. Interseccien  entre  la  linea  imaginaria  de
2)  Ordenanza General deLrhamsmeyConsmumes en adelante OGUC proyeccion paralela a 126m al poniente del eje
geomélrico de la calzada de calle Los Diamelos y
- Reoulad Besulad Ia linea Imaginaria de proyeccien paralel a 380m
i ‘;T;;]" l.].ls;Dp..;t P del Plan Reg que' El Plan . Ccmmg“liﬁ al sur del eje geométrico de la calzada de Av. 10 Linea recta imaginaria que
C']lepl * = s . e | |de Septismbre 1-d une los puntos H-1
Interseccion  entre la linea Imaginaria de
13 Memoria explicativa preyacclén paralsla & 380m al sur del aje
1) Ordenanza Local geomélrico de la calzada de Av. 18 de
. y la linea de
3)  Planos: paralela a 85m al nar poniente del eje geométrico Lines  sinuosa imaginaria
J__|de |a calzada de Callejon Cuezada o J-K__|que une los punios I-J
Cuadro 1: Plano del Plan Regulador Interseccion  entre  la linea imaginaria e
paralela a 65m al nor poniente del eje
! Centros Poblados - Momenclatura geomelrico de la calzada de Callejon Quezada y
1 x Iz 1Inesas fmeginar de proyeccion parslets @ 100m
I Al’r:: ::::: :: ﬁ::éu::zﬂ EEE ESS ‘I:gg : !{-i%g% al sur del sje geométrico de la calzada de Av. 10 Linea recta Imaginara que
L__Area urbana de Auquine — K| de Septiembre. K-L__|unelos puntos J-K.
Interseccian  entre. @a  imaginana de
tudi factibili ici proyeccién paralela a 100m al sur poniente del
4)  Estudio de bilidad de Servicios sje geoméfrica de la calzada de Av. 18 do
i Septiembre y la prayeccion al  sur poniente de linaa sinunsmA  imaginaria
Am‘“]“ L11-4 }I]aterl.as Las di I e Tt e esia 58 encuen- L |linea oficial oriente de Ruta |-778 a Las Palmas. L-M |queune los punios K-L
on enla Y. INLEFEECCION Ntre 18 INea oncial onenta de Ruta I-
Amﬂl]n 1.1.1-5, Escala de los Planes. Las disposiciones de este Plan ador 778 y la lines imaginaria de proyeccién paralels a
Comunal ralecerdn hasta que no seﬁnleb_e un instrumento de planificacidn de nivel 100m al norte orlente  del eje geométrico de la Linea  sinucsa imaginaria
superior quemcluya la tma]uiad o parte del territorio. M | calzada dé Av. 18 d@ Septiembre. M-N_|que una [o8 puntos L-M
Las de los instr depla.m.ﬁmmswmor&somo las emanadas de Intarsaccian  ante  la  inea  Imaginana  de
los Planes R que alas establecidas en los proyeccitn paralela a 100m al nor orente del eje .
msm“,s 'aephmﬁca‘:lon ocal o cum‘mﬂ 5 a éstas do la calzada de Av. 18 do Septiembre y el Linea  sinuosa imaginaria
como mox alo ido en el aﬂl.cu]o 38 de 1a LGUC N deslinde poniente de Lotec Villa E| Trebol que une [0s puntos M-N
Linea  mecta imaginaria aus
Articulo 1.11-6. Limites a las zonas. No constitirin causal e modificacién del. | | o | yarico nor poniente dailotec Vil € Trshor -p_|uno los punios N0
s g o o Eete i f Vérlice nor oriente _del loteo Villa E1 Trébol en Linea  sinucss imaginara
ﬂ mwm"ljw Woauzd:% HlﬂP icar este plan. Es Pﬂﬂiﬂom ﬂﬁgﬁ“ tas por la ? | coordenada N=6.157.168,37 y E=200.411,21 P-0 | que une los puntos O-F
on 5 (en concordancia con el articulo JC). Interseccion entre @l deslinde orente dal loteo
Asimismo, la S ML Re’gmnde() Higgins organizara y mantenda un registro Willa EI Trébol y la linea imaginaria de proyeccion
de la TJ: R paralela a 100m al noronente del eje de la Linea rects imagineria que
Ar‘llﬂl]o 1.1.1-7. Predloc convarias Cuandoenel del Plan aun pred; @ calzada de Av. 18 de Septiembra. o | _Q-R_|una los puntos P-Q
le sea aplicable mas de una norma técnica por estar lazad dos zonas di se deberan Interseccwn  entre  la  linéa imaginana  de
cumplir las disposiciones establecidas en la OGUC. proyeccion paralels a 100m al nore del eje
geométrico de la calzada de Calle Cementerio
Parrafo 1.2 Parroquial y el deslinde poniente del Cementerio Linea |maglnatla que une los
Ambito territotial del Plan Parroguial da Ch ] R-5 |puntos
Wértice sur poniente del Cementeric Parrequial Linea mcba imaginana que
S Chépica -1 __|une los puntos R-§
Articulo 1.1.2-1. Terntnno lle] p]a.n El Plan Rzgu.lﬂd.crr Comunal d.e Chépica tiene Vértice sur eriente del Cementerio Paroguial de Linea recta imaginana que
isdiccién sobreel de los limites urt estePlan. T Chéplca T-U |unelospuntos S.T




Descripcién Tramo | Descripeitn ]
Interseccion entre el desinde oriente del
Camenterio Parroguial de Chépica y la linga
imaginaria de proyeccién paralela a 100m al
nor orlente del eje geométrico de |a calzada de Linea recta imaginara que
U | Calla Camantario Parroquial. u-v une los puntos T-U
Intarsaccion  entre la linea imaginaria de
proyeccion paralela a 100m al norte del eje
geomélrico de la calzada de Av. 18 de
Septembre y & linea oficial poniente de Linea sinuosa imaginara que
|V |Callajén Urzia VoW June los puntos LY
Intarsaccién antra |a linea oficial ponients de
Callejon Urzua y paralela trazada a 210 m al
ner criente &l eje grométrico de la calzada de Linea recta imaginaria gque
W__| Av. 18 de Septiembre W- X une los puntos Y-\
Interseccion entre el eje geométrico de
Callejn Lira y paralela a 120 m al nororiente
del ajp geométricn de la calzada de Av 18 de Linea sinuosa imaginaria que
X__| Septiambra X-¥ una las puntos W-X
Intarseccion entre la linea imaginaria de Linea recta imaginara que
proyeccion paralela a 120m al nor criente del une los puntos X-Y
aje geométrico de la calzada de Av. 18 de
Septiembre y la linea imaginaria de proyecciin
paralela & 78m al ner peniente dal sjs
¥ eométrico de Calla 4 Y- h
Linea recta imaginana oue
una kos puntos Y-A
Cuadro 3: Limite Urhano 1 Localidad de Aunguince
_Punie | Descripcion - B Trame |Descripcion
Intergeccidn  entre la linea Imaginana de
proyaceion paralala a 245m al panlenta da Ay
Campos de Deporte v la linea imaginaria de
proyeccion paralela a 5m al note del eje
A | hidraulico del canal de riego norte.
Interseccidn entre la linea imaginaria de
proyeccion paralela a m al oriente del eje
hidraulico del canal de riego norle y la linea
Imaginana de proyection paraiela a FOm al sur
oriente de la lines oficial analoga del caming | Linga sinuosa Imaginara que
B |sin nombre, | =B |une los punios A-B
Punto situado sn coordenadas C= 285 GEB,EQ‘ Linea recta imaginaria que
G |y N=6.161.26677 -G |une loa puntoa B-C
Punto sltuado en coordenados E= 200.438 46 linta recta imaginaria que une
D [y N=8150.757.44 -D los puntos C-D
Punto situado en coordenadas E= 299,212 48 Linea recta imaginaria gue une
_E |y N=6,150.852,24 D-E |les punios D-E
Interseccion entre la linea imaginaria de |
proyeecidn paralcla @ 21m al peniente del je |
peamétrica de la 8 de Abril v la linea
Imaginaria de proyeccidn paralela a 265m al Linea recta imaginaria que une
F__ surdel eje geométrico de |a Calle Holanda E-F los purtos E-F
Intersaccion entre la linea imaginaria de
proyeceion paralela a 285m al sur del aje
peométrico de la Cale Holanda y la linea
imaginaria de proyeccion paralela a 40m al
poniente de la linea oficial poniente de Calle Linea recta imaginaria que une
G 28 de Mayo y su prolongackin. 1 F-G los puntos F-G
Intarseccién antre la linea imaginara paralala
a 40m al ponients de |a proyeccion de la linea
oficial ponients  de Calls 20 da Mays y¥ su
prolongacidn ¥ la  linea Imaginars  de
proyeccidn paralela a 110m al sur del eje Linea recta lrnugmurlaque une
H  hidraulico d nal de riego sur. G-H |lkepuntos G-H
Intarseccion tre |la linea imaginaria de |
proyeccldn paralela a 110m al sur del aje |
hidraulico dal canal da riego sur v la linea
imaginaria de proyeccion paralela a 225m al
poniente del eje geomético del Camino sin Linea sinuosa imaginaria que
1 nambra - H-1 une los punios H-
Intarseccién  entre la linea imaginaria de
proyeccion al norte paralela a 225m  al
poniente del sje geométrica del Gamino sin
nombra y la linea imaginaria da proyaceian |
paralela @ 5m al norte del eje hidréulico del Linea recta imaginaria que
J__ canal El Boleén, -4 une los puntos |-J
Interseccidn entre |la linea imaginana de
proyeccion paralela a 5m al norte del eje
hidraulico del canal EI Bolson y la linea
imaginana de proyeccibn &l surponiente
paralela a 245m al ponlente de Av. Campos de Lines sinuuss imagingria gque
K Deoparte, J-K une |os punios J-K
Linea recta imaginaria qua
K-A  |une los puntos K-A

Definiciones ¥ Normas Generales

Capitulo 1

Definiciones generales
Articulo 3.1.1-1. Conceptos Terumua]es Pm los gfectosde laaplicacidn del

e
enla LG Cym]nO&J‘é‘:m

B] perimetro que incluye todas las Areas
v por tanto coincide integra-

instrumento se definen los

Limite Amlnto T ial del Plan: C tu
v/o Zonas d das por este
mente con los limites urbanos de cada loca.lldad

Zona de :Erpamlon Urbana: Son las & areas planificadas dentro del limite urbano, capaces de

recibir el en to para este centro poblado admitiendo una forma de
ocupacién de baja densidad
Capitulo 2
Disposiciones generales

Articulo 3.2.1-1. La dreas definidas en este Plan comresponden a las dreas urbanas al
interior de los limites wrbanos propuestos por el presente Plan, v que se detallan en los Planos
siguientes

Cuadro 4: Plano Area Urbana de Chépica

Plano Area urbana
PRC-CHE-LOC Area Urbana L de Chépica
PRC-AUGQ-LOC Area Urbana Localidad de Auguinco

Articulo 3.2.1-2. Las dreas definidas en este Plan se dividen en las siguientes zonas, las
que se identifican con las siglas indicadas en el siguiente cuadro:

Cuadro 5: Area de Desarrollo Urbano Central

Territorio Urbano Descripoion Zune

|Zonas Urbanas Zana de Conaervackén Histrica 1 ZCHA
Zona de Conservacion Historica 2 £Z0H-2
Zona Urbane de Gardcter Mixto 2U-1
Zona Urbana Residencial 1 ZU-2
Zona Urbana Residencial 2 ZU-3
Zona de Expansign Urbana ZEX,
Zona de Areas Verdes D
Zona de Equipamiento de Senicios Publicos ZE1
Zona da Fauipamianto Daportine 7E.2
Zona Urbana Especial de Actividades Inofensivas ZEB-1
Zona Urbana EspnTnlEl‘ da Pr ZES-2

[Zonas e Reslieen Zona Urbana dé Restriceion por Rissgo Hidrolbgico ZUR-T
Zona Urbana de Resiiecdn por resguardo de ZUR-2
Infrapstrutura

Las condiciones generales de ocupacion de suelo y edificacion para cada una de las zonas
indicadas estan definidas en los sig articulos de 1a presente Ordenanza.

Articulo 3.2.1-3. La aplicacion de las normas de subdivision predial no tienen efecto
retroactivo, por lo que los predws existentes o las suh:hwsumes apmbadas antes de la
aprobacion del p Plan quedan dela que imp las
normas del p(esmte Plan Regulador.

Articulo 3.2.1-4. De la Subdivision e Integracion de los Predios y Urbanizacién. Para
los efectos de aplicacidn de las normas de edificacion. los predios existentes de menor
superficie que los mdtcad.os en la norma para las zonas rmpectnua pod.ra.u ser edlﬁcados con
los porcentajes de ap v demas que est: lap
para cada Zona.

Aque]los predios cuya superficie sea igual o superior al doble de la superficie de la
subdivision mimma permitida por esta Ordenanza para la respectlva zona, podrén aumentar
hasta enun 30% el coefici de tibilidad I..eslﬂrenosm.\cseaon_]au
o se hayan acogido a los beneficios sefialados en el articulo 63 de I LGUC, no podran hacer
uso de esta disposicion.

Articulo 3.2.1-5. Materializacion de Pareos. El Director de Obras podrd auforizar
pareos por ambos costados en sitios de ancho igual o menor a 10 metros, ¥ por un costado en
sitios de 15 o menos metros de ancho.

En calles privadas o publicas de ancho igual o inferior a 13 metros entre lineas de
edificacion. el pareo por ambos costados podra autorizarse hasta dos pisos, con una altura
méxima total de 6,5 metros.

Encalles publ.lcas o privadas superiores a 13 metros entre lineas de edificacion. el parec
por ambos costado podrd autorizarse hasta tres pisos. con una altura maxima de 8.2 mts.

Los parecs por un solo costado podran anforizarse en todos los casos hasta tres pisos, con
un maxime total de 8.2 metros de altura.

En todos estos casos €l Director de Obras omdlcumara el pemnso a que se o
cofrecta para las edi

La extension de los pareos aqui permitidos se delﬂmm.aran ¥ rewlvermenmdl caso
particular por el Director de Obras, temiendo en cuenta las caracteristicas de las edificaciones

colindantes.

una

Enesto ¥ se podra del suelo sélo para los pisos pareados,
hasta el 50% de la supaﬁcle predla.l No obslante 10 anterior debera darse complimiento a las
normas sobre Distanc para las distintas Zonas del Plan.

Sin perjuicio de estos parecs, los prmye:tos podran acogerse a los adosamientos permi-
tidos en un piso por la OGUC,

Articulo 3.2.1-6. En toda construccién adosada o pareada el paramento del muro que
enfrenta a la propiedad vecina deberd estucarse o pintarse en forma similar a la fachada por
cuenta del propietario que construye diche muro.

Articulo 3.2.17. Cierro de sitios eriazos. Los sitios eriazos deberin mantensr un cierro
perimetral interior definitivo de altura no inferior a 2.0 m para evitar el depdsito de basura v
escombros.

Articulo 3.2.1-8. Cierros deslindes. En las zonas expr losd
prediales deberan tener una altura no superiora 1.80 m do incrementarse a 2 m sélo con
el emplec de seto vegetal. La porcidn de deslinde predial incluida en el antejardin deberd ser
materializada manteniendo las mismas exigencias de los cierros frontales.

Articulo 3.2.1-9, Cierros frontales. Con el objeto de garantizar condiciones de transpa-
rencia de los frentes los cierros constridos sobre la linea Oficial, deberan materializarse con
elementos gque permitan mantener a lo menos un 73% de transparencia. salvo lo establecido

) 1ind,




expresamente en las disposiciones detalladas por cada zona. Esta exigencia podea ser parcial-
mente eximida mediante el uso de seto vegetal siempre que éste no supere 1.40 m de altura.

En los sitios esquina los cierros deberan formar los ochaves previstos en la OGUC.

Articulo 3.2.1-10. Antejardines. Para todas las zonas que consulten antejardines, se
deberd establecer una profundidad minima segin 1o establecido en el articulo 4.1.1-3, salvo en
el caso de los jardines de propiedades gque pasajes peatonales de ancho inferior
a 8m, los que deberan teue1 una pwﬁmdadad delm

Enlossitios q 1 las de reserva de antejardin sera aplicable
al deslinde que conforma el frente menor v a una distancia equivalente a un 25% del gje
correspendiente el frente mayor. Pudiendo el cierro correspondiente al 75% restante del
mencionado frente predial mayer ser materializado de acuerdo a las exigencias establecidas
para cierros en condiciones de deslindes.

Articulo 3.2.1-11. Autorizaciones excepeionales en antejardin. Podran eximirse dela
exigencia de antejardin avanzando sobre la linea de cierro frontal, en un porcentaje no superior
al 30% del frente predial. aquellas propiedades que dispongan de equipamiento comercial y que
materialicen construcciones de caracter provisoric o cuya materialidad pueda ser desmontada
ante la exigencia de la DOM.

Para ello debera acreditar mediante carta compromiso notarial la calidad provisoria de la
edificacion v su potencial demolicion ante exigencias de la Direccion de Obras Municipales.
Podran eximirse provisoriamente de la exigencia de consolidacion de antejardines aquellas
propiedades que soliciten permisos de edificacion que se emplacen en cuadras que presenten
menos de un 50% de los frentes prediales con retranquec de antejardin. las cuales para solicitar
construccién sobre linea oficial deberdn presentar las cesiones gramitas de terreno y demeolicidn
mediante documento notarial que acredite la naturaleza provisoria de las edificaciones para las
cuales se solicita permiso.

La propiedades que enfrenten Vias Troncales y colectoras podran destinar un porcentaje
10 superior un tercio a estacionamiento, para lo cual deberd materializar la superficie de
pavimentos sefialada mediante tratamiento con cubierta vegetal.

Articulo 3.2.1-12. Zonas de restriccion al desarrolle urbano. Sin perjuicio de las
disposiciones contenidas en el Timlo 4 de la presente ordenanza. las zonas de restriceion al
desalrnllo mba.no podran ser reducxdas en fincion de estudios técnicos gue la Direccién de
Obras Municipales estime conveniente, de manera tal que demuestren que el o los riesgos
asociados a la zona efectivamente dxsmmuyen en concordancia con el articulo 2.1.17 de la
0OGUC.

Dichos estudios deberan contar con la finma responsable de un profesional competente
/o contar con informe favorable de los organismos téenicos respectivos.

Los estudios regueridos deberan definir 1as medidas de mitigacion y cbras que aseguren
1a normal habitabilidad de los proyectos respectivos, ejecucion de dichas obras sera de cargo
v responsabilidad del proyecto respecti

La recepcidn final por parte de la Du’ecclou de Obras Municipales estara condicionada
alai i6n de las obras definidas por los estudios respectivos.

Las areas de miesgo que producto de estudios técnicos especificos sean liberadas de la
restriceidn impuesta, serdn automaticamente asimiladas a las condiciones de usos de suelo y
normas de edificacién de la zona inmediatamente colindante.

Cuadro 6 Tipos de Equipamiento

TIPO DE EQUIPAMIENTD

1
EQUIPAMENTD | EQUIPAMIENTO | EQUIPAMIENTO |
EUGUIPAMIENTO MAYUH MEDID MENCH i BASICO
| Consultorios Urbanos |
- . | Estaciones  Madicn |
Salg Hosphal (1.2« | Hospltales (3.4 urales

Glinicas 0
wearinanas

Postas

| Establecimiantos de

SOUCACIAN madka v Establocimientos de

educacian

Educacin Cducacion basica | Jardines Intantilss
superior SN TN K hasta 10640 alumnos
| alumnos |
Sequiidad Bases Miltaras | CArceles Comisarias Petersa
Cuartales Bomboros |
Gulto J::‘.E::Il:i Tomplcs ppasles :."J"’::':'
- - Musnos
Cultura Bibliotooos Gontrog absortoo
Salas do conciedn | Céntros Cullurales
Teatros
[ Canchas
Daportes Granoes Estadios | Cenires Deportives | Gimnasios con e i
" Medialunas aspactadores
| Piscinas
Holalvs Hoslerias
Motties Alojamientos sin
) :_:_ﬂﬁ\nD’i
Slreos
Turisma Hipddromas ﬁiz?pwcmcnmrlo al
Parques do :
Entretencion

Canirs mhdc'ns
Aancos
Fendos de AFP &
|BAprEs
Correo

Tallerss  aresanalas
N0 Mokesios

Sarvicics Publicos

Locales comundarios | Juntas de vecines,
Meicados

Locales da

dlstribucidr

Clubes Soclales

Tiendas

Juegos slecirénicos
Sarvicentro y cantros
de reparacian
automalriz
Restaurantes
(expendic bebidas
algohdlicas)

Supormarcados
Canires Comarcialen
distribuck Grandes Tiendas

‘ ‘Yenia de combustible
|

|

Hipermarcados
I

n minorista

Fuente: Hospitales por tipe de establecimiente de acuerdo a red asistencia del Ministerio de
Salud.

Articulo 3.3.3-2. Condiciones para el empla de los equipami Sin

Articulo 3.2.1-13, Tratamiento de espacio publico de edificios de equip
Deberan considerar las reposiciones que corresponda realizar en el espacio piblico por
eventuales dafios producidos por las faenas de construccidn propias del proyecto, conforme
articulo 3.2.3. de 1la OGUC.

Capitulo 3
Tipos de Useos de Suelo

Articulo 3.3.1-1. Definiciones. Para la fijacion v aplicacion de usos de suelo se emplea
lo establecido en el articulo 2.1.24 de 1a OGUC, que agrupa en los siguientes seis tipos de uso,
susceptibles de emplazarse simultaneamente en una misma zona, de acuerdo a lo establecido
para cada caso en las Disposiciones Especificas para cada zona co idas en la

perjuu:lo de las normas y disposiciones especlﬁcas que tenga cada equipanuento para su
loc: v edificacion, todas las edificaciones de equipamiento deberan localizarse de
acuerdo a las condiciones gque establezea para ello cada zona.

Sin perjuicio de lo anterior no podran emplazarse al mterior de los Limites Urbanos los
signientes Equipamientos:

a)  Cementerios v crematofios.

b)  Cérceles y centros de orientacidn o rehabilitacién conductual.

¢)  Instalaciones militares que involucren almacenamiente peligrose.
d)  Rellenos sanitarios.

Articule 3.3.3-3. Emplazamiento de cementerios. En las dreas circunscritas a los
limites urbanos del presente Plan Regulader, no podran emplazarse instalaciones destinadas a

Ordenanza:

- Residencial;

- Equipamiento;

- Actividades Productivas;
- Infraestructara;

- Espacios Piiblicos

- Areas Verdes.

Pirrafo 3.2
Usos residenciales

Articulo 3.3.2-1. El uso residencial comprende todas las alternativas mencionadas en la
OGUC (Articulo 2.1.25)

Pirrafo 3.3
Equipamiento

Articulo 3.3.3-1. Tipos de equipamiento. Los criterios v condiciones respecto de tipo,
clases v escala de los equipamientos. permitidas en el presente plan, se ajustara a lo establecido
en los articulos, 2.1.27. 2.1.32 al 2.1.36 de la OGUC

0s.
Del m.tsmo modo se establece a través del presente instrumento la congelacion de los
bl d dosa os localizados al interior de los limites urbanos, conlo
cual se restri las ampliaci o al en superficie de ocupacion.
Lalocalizacién de nuevas instalaciones d das a albergar terios o la ampliacion
de los existentes que se localicen fuera del limite urbano sefialadas en el presente instrumentos
de planificacion, estaran sujeta a lo establecido en el Libro Octavo del Codigo Sanitario, DFL
N® 725 de 1967, (D.O. del 31/01/68) y sus modificaciones. v Reglamento General de
Cementerios, DS N 357 de 1970, del Ministerio de Salud, (D.O. del 18/06/70)

- Deberan contar con el Informe favorable de la SEREMI de Transportes y Telecomunica-
ciones en lo referido al transito vehicular, de acuerdo a sus condiciones de accesibilidad.

Parrafo 3.4
Actividades productivas

Articule 3.3.4-1. El tipo de uso Actividades Productivas comprende a todo tipo de
industrias v aquellas instal de impacto similar, tales como grandes depdsitos, talleres o
bodegas industriales, de acuerdo a 10 establecldo en el articulo 2.1.28 de la OGUC. L

La calificacién de las activid iales y el al iento serd efectuada por el
Servicio de Salud Regional. de acuerdo a las :ategcnms segin el articulo 4.14.2. de 1a OGUC.
Esta calificacion deberd incluirse entre los antecedentes que contendrin las solicitudes para
obtener permisos municipales de edificacion, destinadas a cualquiera de los usos citados, o para
solicitudes de cambio de destino de edificaciones existentes




Articulo 3.3.4-2
tipo que sean calificadas come insalubres, co
emplazarse fuera de los limites urbanos.

Articulo 3.3.4-3. Sobre las actividades molestas preexistentes, Las actividades pro-
ductivas e instalaciones de impacto similar a la industria calificadas como insalubres o
contaminantes, molestas y/o pelizrosas, que se encuentren actualmente emplazadas en terrenos
que este instrumento no define para ello, se entenderan congeladas v se regiran por las normas
previstas en el articulo 62° de la LGUC.

Articulo 3.3.4-4. Sobre actividades productivas inofensivas. Las actividades de
caracter industrial, almacenamiento y bodegaje clasificadas como inofensivas y los estableci-
mientos de impacto sinular al industrial de caracter inofensive. podran emplazarse al interior
del limite urbano, en concordancia con las disposiciones sobre usos de suelo y zonificacion
establecidos en forma provisoria v/o vigente del territorio del Plan. Tanto las industrias
extstentes como las nuevas deberan cumplir con los estandares minimos considerados en las
normas INN v las gue establezcan los Servicios de Salud del Ambiente, en cada caso.

Las actividades productivas sefialadas que cuenten con calificacion del Servicio de Salud
del Ambiente como actividad inofensiva podrén asimilarse al uso de suelo Equipamiento de
clase comercio o servicios, previa autorizacion del Director de Obras Municipales cuando se
acredite que no producirin molestias al vecindario, segin el articulo 2.1.28 de la OGUC.

Articulo 3.3.4-5. Sobre Ia calificacion de las actividades productivas molestas,
peligrosas o contaminantes. La calificacion de las actividades molestas. peligrosas o conta-
minantes, debera ser acreditada con un Certificado de Calificacion entregado por el Servicio de
Salud del Ambiente, en confonmidad a lo establecido en la reglamentacion respectiva.

Articulo 3.3.4-6. Clasificacion de actividades productivas. Las actividades producti-
vas industriales y de servicio de cardcter industrial, se clasificaran segin las siguientes
definiciones:

. Las actividades industriales, de servicio de cardcter industrial y de todo

v/o peligrosas, solopndxau

Industrias: Terrenos, recintos, instalaciones, constiucciones yo edificios en que se realizan
actividades de procesamiento y/o transformacion de productos, intermedios o insumos. para la
ubtencibmdepwducms finales y donde se emplean mas de 10 perscnas en el mismo lugar.
Agroindustrias: Terrenos. recintos, instalaciones. construcciones o edificios en que se
realizan actividades de pracesam.tenm t(aqumacl.on‘f empagque de materias primas. produc-
tos intermedios o finales provenientes de la actividad silvoagropecuaria.

Talleres: Terrenos, recintos, instalaciones, construcciones e edificios en gque se realizan
actividades o parte de ellas sefialadas para las industrias, como montajes wo reparaciones, etc.
ocupando para ello en el mismo lngar no mas de 10 personas, salvo panaderias y similares, las
cuales en ningin caso podrin ocupar mas de 20 personas para ser considerados como talleres.
Almacenamientos o Bodegas: Terrenos. recintos, construcciones y/o edificios en que se hace
acopio y disposicién final de residuos industriales o bodegaje de cualquier tipo de pr Dductm
Establecimientos de i impactos similar al industrial: Terrenos, recintos, construcciones
edificios donde se realizan actividades de ventas demaguinarias; demateriales de construccion:
de combustibles sélidos; depd de vehiculos; t les de transporte ¥ distribucién de todo
tipo, venta o arriendo al por mayor.

Servicios artesanales: Establecimientos donde se desarrollan artesanias en oficios menores sin
perjuicio del wso residencial. tales como peluguerias, sastrerias. reparaderas de calzado.
pastelerias, efc.

Articulo 3.3.4-7. Establecimientos de atencion de vehiculos. Se entiende por locales
de atencidn de vehiculos los gue se sefialan a continuacion:

2)  Almacenamuento y distribucion minerista de combustibles.
Los establecimientos de distribucién o venta minorista de combustibles y centros de
servicio awtometor deberdn cumplir con lo dispuesto en el DS N® 226 de fecha 06/08/82
(D.0.09/02/83) y DS N° 90 de fecha 20/02/96 (D.0. 05/08/96). ambos del Ministerio de
Economia, Fomeato y Reconstruccidn, y la NCH 2110, todas referidas a Higiene v
Seguridad 'de Servicentros ¥ Bencineras del Servicio de Salud respectivo ¥ ofras normas
vigentes o que se dicten sobre la materia

b)  Garajes mecamicos.
Los Servicios de reparacién automotriz involucran afinamiento, cambio y armado de
repuestos en general, revision de sistema eléctrico, arreglo de frenos, alineamiento,
ensamblado de carrocerias terminadas y pintadas. mecanica de automdviles y reparacidn
de nenmaticos (en fric).

<) Garajes completos.
Ademas de los anteriormente sefialados alberzan trabajos de limpieza, pintura y desabo-
ladura de carrocerias que impliguen emisiones de rudos molestos y ologes.

Parrafo 3.5
Infraestructura

Articule 3.3.5-1. Restriccion en torno a Obras de Infraestructura. Las superficies o
1faj as de terrenos que a cmtmuacl.on se identifican deberan permanecer libres de edificacion de
iti las propias a la infraestructura vial, incluyéndose

veredas ¥ piecs peatonales.
Las fajas de 5 m minimo a cada lado del eje de ductos y matrices p les de agua
potable: colectores principales de aleantarillado. En los casos de obras de In.&aeitnu:tma los
anchos de las fajas de gestriccién podrin ser establecidos por los crganismos técnicos
competentes tal come se detalla en los articulos sucesivos.
Articule 3.3.5-2, Sin perjuicio de lo que se sefiala en los articulos que suceden no podran
emplazarse al interior de las areas urbanas las siguientes actividades:

a)  Rellenos sanitarios.

b)  Plantas de disposicion transitoria de residuos, plantas de transferencia.

c)  Plantas de tratamuento de aguas servidas que operen con lagunas abiertas.
d)  Plantas generadoras de energia

€)  Extraccion de dridos.

f)  Aerddromos.

Articulo 3.3.5-3. Ductos de Carburantes. Esta zona de resguardo corresponde avna faja
de terreno cuya ubicacion, delimitacidn, usos permitidos v precisiones de dimensidn serd
determinada por el organismo con:lperente_ en las condiciones que se detallan en el DS

278 de 1083, del Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruceién, publicado enel D.O. del

Articulo 3.3.5-4. Proteccién de Lineas de Tr ansporte de Energia Eléctrica y Subes-
taciones. Son las zonas destinas a acoger las plantas, las instalaciones anexas. como asi mismo
1as fajas de terrenc destinados a resguardar los tendidos de redes eléctricas de alta tensidn.

La dlspuslcwuei que pelm.ﬂa.n determinar las fajas de segundad de las Lineas de Alta
Tensién, como asi mismo las condiciones y 1estr1cc1unes respecto de las construcciones que se

) dades de las lineas el aéreas, estan contenidas en el articulo 56
del DFL N“ 1 d.e 1981 del Ministerio de Mineria, v en los articulos 108 al 111 del Reglamento
SEC.:NSEG3E.n ”1 Instalaciones de Corrientes Fuertes™™.

Paralos efectos de la aplicacion del presente Plan, se consideraran 1as siguientes fajas de

proteceidn cuyas dimensiones dependen de la tension de la red eléctrica medida en Kilovolt:

Cuadro 7: Areas de Restriccion por Tendidos Eléctricos'

Distancia Minima a Cada Costado del Eje de la
Linea Segun Tensldn

Faja de Resguardo & Eje

[
Usos Permitidos |

Tension (kv]

| Areas Verdes que consideren B& im
vegetacion y omamentacion de 110 10m
no més de 4m de altura vy 154 15m

| Vialidad 220 20m

I— - l - 2im

Las fajas de proteccidn no podran quedar incorporadas a los espacios de antejardin.

Las subestaciones eléctricas que se instalen en el territorie del Plan deberan consultas vna
faja de proteccion arborizada en todo su perimetro al interior del lote, de minimo 20m de ancho

Articulo 3.3.5-5. Telecomunicaciones. Las normas especificas de teleconmmicaciones
tienen como finalidad evitar obstaculos fisicos gue interfieren en el normal funcionamiento de
las teleco come el tenciales rieszos a la poblacién, v serd determinada
por los crganismos competentes.

Articulo 3.3.5-6. La instalacién de antenas dentro de dreas urbanas se encuentra
condicionada a lo dispuesto en la OGUC.

Articulo 3.3.5-7. Sin perjuicio de cualguier normativa especifica no podrin realizarse
instalaciones, definidas dentro del ambito de esta Ordenanza, en zonas ZCH.

Para el resto de las zonas urbanas los predios que alberguen instalaciones destinadas a
infraestructura de comunicaciones deberan lir con la normativa de rasantes v distancia-
mientos contenida enel articulo 2.6.3 de la OGUC, ademas adoptar las medidas necesarias para
reducir al maximo el impacto visual sobre el paisaje arquitectonico urbano. Las instalaciones
de estos servicios deberdn localizarse preferentemente lejos de espacios sensibles, como
escuelas, centros de salud, hospitales ¥ pargues pablicos.

Articulo 3.3.5-8. Infraestructura Sanitaria. Dentro del area urbana se permitira el
emplazamiento de plantas elevadoras y captaderas de agua. siempre gue dichas instalaciones
cuenten con la aprobacién de los organismos competentes v cumplan con las condiciones y
restricciones que dichos organismos establezean.

Pidrrafo 3.6
Espacios plblicos

En espacios publicos tales como areas verdes, plazas v el sistema vial, existentes o que
se generen a futuro, no podrén ejecutarse construcciones de gingin tipo, salvo aguellas que son
complementariss a su uso especifico, tales como kioscos, fuentes de agua, juegos infantiles y
otras sinmlares. segin corresponda. Las condiciones de edificacion para estas construcciones
complementarias serin determinadas en los proyectos especificos, los cuales seran aprobados
porel Director de Obras Municipales respectivo, en concordancia con o dispuesto en el articulo
2.1.30 de la OGUC

Parrafo 3.7
Areas verdes

Articulo 3.3.7-1. Sin perjuicio de las dreas que especificamente se indican como dreas
verdes, podran existir dreas destinadas a estas funciones en todas las zonas urbanas segin los
estandares por habitante fijados por MINVU v en cumplimiento del articulo 2.1.30.de la
0OGUC.

Articulo 3.3.7-2. Las cesiones de espacios para areas verdes que se realicen en los loteos
particulares no poda localizarse en zonas de restriccidn fijadas en el Plan Regulador.

Articulo 3.3.7-3. Todos los espacios destinados a dreas verdes en un loteo, deberan
necesariamente enfrentar a vias piblicas a lo menos en dos de sus lados, asegurando el acceso
de los usvarios. No se permitirdn dreas verdes ubicadas en pasajes sin salida.

Articulo 3.3.7-4. Las edificaciones que se proyecten en las areas verdes podran ser
exclusivamente las complementarias a los usos permitidos en ella, tales como kioscos, jusgos
infantiles, piletas, pérgolas u otros similares.

Articulo 3.3.7-5, El Municipio podra autorizar la instalacion por un periode determinado
de tiempo de cuyas estructuras sean de cardcter temporal, como son ferias artesanales. teatros
al aire libre v otros similares. Las estructuras/o construcciones temporales que dichas activida-
des [Equie[au estaran sujetas a las normas de edificacion de esta zona.

Articulo 3.3.7-6. Sera responsabilidad exclusiva del Director de Obras Municipales la
observancia del complimiento de los estandares de areas verdes en los loteos sujetos a
aprobacion municipal, asi como la definicidon de los espacios, no aceptandose sumas de retazos.

TITULO4
Zonificacion, usos de suelo y normas especificas

Articulo 4.1.1-1. Ea relacidn a los Usos de Suelo que se establecen en la presente
Ordenanza para todas las Zonas, se entenderan como no permitidos los usos no mencionados
como permitidos

' Tabla de resumen articulo 36 del DFL W° 1 de 1982 del Ministerio de Mineria



Articulo 4.1.1-2. Para los usos de suelo con destino de Equipamiento, se entenderan

como permitidos tedos los usos definidos por la presente ordenanza segin se establece en el
articulo 3.3.3-1.

Articulo 4.1.1-3. El detalle de la zonificacién de usos de suelo v condiciones de

edificacion es la siguiente:

)

if)

i)

b)

ZCH-1: Zona de Conservacién Histérica 1

Corresponde a Zonas conformadas por inmuebles de valor arquitectonico. urbanistico o
cultural que se gquiere preservar destinadas a la concentracién de los principales equipa-
mientos y servicios publicos localizados centralmente v que por su caracter e intenciona-
lidad se establecen normas que tiendan a la conformacién de bordes edificados de las
plazas centrales, vale decir, fachadas continuas, y en general, medidas que propendan a
otorgar una imagen urbana acorde con los usos predom.mantes de servicios.

Tsos de suelo permitido:
- Residencial:

Vivienda. Hoteles, hosterias v residenciales.
- Equxpal.menlo

Ed 1, Cultural, Seg
Cuhn Cm:uercm Aseas Verdes.

idad, Servicios Publicos, Turismo,

Usos de suelo prohibido:

Taodos 1os uses no mencionados como permitidos. Se prohiben expresamente los usos de

moteles.

Condiciones de subdivision predial y de edificacion.

. Subdivision predial minima: Lasubdivision de los prediosenla zonano

estard permutida cuando significque modi-

ficar los frentes existentes. Los fondos de

predio podran ser construidos siempre que

el acceso a ellos no altere el frente prechal.

Sin desmedro de lo anterior, se considera

una subdivision predial minima de 200m?2

Coeficiente max. ocupacidn de suelo: 0.4

Coeficiente max. constructibilidad: 0,5

Sistema agrupantento: Continuo, profundidad maxima 80%.

Altura de edificacion maxima Mo se permitird variaciones respecto de su
altura criginal de Inmmebles de Conserva-
cion Histérica e Inmuebles de Valor Urba-
nistico Cultural. Para el caso de obras
nuevas debera respetarse la altura predo-
minante en la zona. Para los predios eria-
zos, se considerara la altura existente con
uno de los predios vecinos.
Encaso de no existir edificacion en mngu-
no delos predios vecinos, se considerardla
altura maxima 3 pisos o 10,5 m.

- Rasantes: Segnn la OGUC.

. Adosamientos: En concordancia con la OGUC.

- Cierros perimetrales En deslindes se considera cierros de una
altura no superior a 1.80. Los frentes pre-
disles deberan regirse por las disposicio-
nes sobre cierros dela Ordenanza Especial
Patrimomial.

. Antejardin: Todos los proyectos de obra nueva debe-

rin atenerse a la linea de edificacién y
antejardines existentes. No se pernutiran
cuerpos salientes, fuera de linea de edifi-
cacion, inclinaciones de plomo de facha-
da, ni volimenes adosados que alteren la
volumetria general. Asimismo, quedapro-
hibido el retiro de fachada respecto de la
linea actual, siendo obligatorio mantener
la continuidad con predios vecinos. Los
predios esquina respetaran su ochavo co-
rrespondiente, de acuerdo OGUC.

Los proyectos que se emplacen en esta
zona debera cumplir con los requerimien-
tos establecidos en las Disposiciones Es-
pecificas scbre Normas especificas para
Edificios de Caracter Patrimonial y Espa-
cios Piblicos

60 hab./Ha.

- Disposiciones especiales:

. Densidad maxima:

ZCH-2: Zona de Conservacion Historica 2

Cmrespande auna Zona de Conservacion Historica de us domi: te comercial
v de servicios, que tiende a la conformacion del borde edlﬁcado continuo que apoye la
unagen de la edificacién del sector central.

Usos de suelo permitido:

. Residencial:
Vivienda. Hoteles hosterias v residenciales.
- Equipamiento:
Comercio, Educacién, Culto y Coltura, Seguridad, Servicies, Salud.
. Actividades productivas:
Servicios Artesanales Inofensivos
. Argeas Verdes

i)

iif)

©)

i)

it}

L]

Usos de suelo prolubido:
Todos los usos no mencionados como permitidos.

Condiciones de subdivisién predial v de edificacion:

. Subdivisién predial minima: Lasubdivision de los predios en la zonano
estard permitida cuando signifique modi-
ficar los frentes existentes. Los fondos de
predio podran ser construidos siempre que
elacceso a ellos no altere el frente predial.
Sin desmedro de lo anterior, se considera
una subdivisién predial minima de 200

. Coeficiente max. ocupacién de suelo:

. Coeficiente max. constructibilidad: W

. Sistema agripamientc Cnmmuo proﬁmd.tdad maxima 80%.

. Alrura de edificacion maxima: No sepen.mnra\.auamone;respecmdesu

altura original de Inmuebles de Conserva-
cién Historica e Inmuebles de Valor Urba-
nistico Cultural. Para el caso de obras
nuevas deberd respetarse la altura predo-
minante en la zona. Para los predios eria-
zos, se considerara la altura existente con
uno de los predios vecinos. En caso deno
existir edificacién en ninguno de los pre-
dios vecinos, se considerara la altura masi-
ma 3 pisos 0 10,5 m.

Segin la OGUC

En deslindes se considera cierros de una
altura no superior a 1.80. Los frentes pre-
diales deberan regirse por las disposicio-
nes sobre cierros de la Ordenanza Especial

. Rasantes:
. Cierros perimetrales:

Patrimondal.
. Antejardin: No consulta.
. Disposiciones especiales: Los provectos que se emplacen en esta

zona deberd cumplir con los requerimien-
tos establecidos en las Normas Especifi-
cas para Edificios de Caracter Patrimonial
v Espacios Puablicos de esta Ordenanza.

- Densidad maxima: 60 hab /Ha.

ZU-1: Zona Urbana de Caracter Mixto

Corres; a una zona de uso predominantemente comereial y de servicios, que tiende
ala conformacidn del borde edificado continuo que apoye la imagen de 1a edificacién del
sector central

Usos de suelo permitido:

. Residencial:
Vivienda. Hoteles. Hosterias y Residenciales
- Equipamiento
Comercio, Educacidn, Culto y Cultura, Seguridad, Servicios Salud, Cultura.
- Actividades productivas:
Servicios Artesanales y Almacenamiento inofensivos.
. Aseas Verdes
. Infraestructura sanitaria

Usos de suelo prohibido:
Todos 1os usos no mencionados como permitidos.

Condiciones de subdivisién predial y de edificacion

Subdivision predial minima:
Coeficiente max. ocupacién de suelo:
Coeficiente max. constructibilidad:
Sistema agrupamiento

Altura de edificacion méxima:

200 m2
- Vivi

t
Asslado, paread.o continuo.
Jpisoso 105 m

Rasantes: Segin la OGUC
Adosanientos: En concordancia con de la OGUC
Cierros perimetrales: En medianeros de altura ne superior a
1.80m
- Antejardin: No consulta.
Disposiciones especiales: Para la locali-
dad de Chépica, los predios que enfrenten
las calles 18 de Septiembre y Manuel
Mentt, s6lo se pernutira edificacion conti-
nua.
. Densidad maxima: 140 hab /Ha

ZU-2: Zona Urbana Residencial 1
Corresponde a urbanizaciones 1ei1de|1c1ales cuusnhdadas de vivienda vnifamiliar,
donde se presenta mayor by d morfold idad de usos.

Usos de suelo permitido:

. Residencial:
Wivienda Hoteles, Hosterias y residenciales.
. Equipamiento
Servicios, Salud, Educacién. Comercio, Culto y Cultura



i)

iif)

&)

i)

iif)

H

. Actrridades productivas:
Servicios Artesanales v Almacenamiento mnofensivos.
. Areas Verdes

Usos de suelo prolubade:
Todes los usos no mencicnados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial v de edificacion

. Subdivision predial minima: 300 m2

. Coeficiente méx. ocupacidn de suelo: (.6

. Coeficiente max. constructibilidad: 0.6; Vivienda: 0.4

. Sistema agrupamiento: Aislado, pareado, continuo.

. Altura de edificacion maxima: 2 pisos mas mansarda o 9 m.

. Rasantes: Segun la OGUC.

. Adosamientos: En concordancia con la OGUC.

. Cierros perimetrales: En deslindes se considera cierros de una

altura no superior a 1.80. Los frentes pre-
diales deberdn regirse por las disposicio-
nes sobre cierros dela Ordenanza Especial
Patrimonial.

Edificacién aislada v pareada: 3m; Edifi-
cacion continua: 10 s permite

80 hab./Ha.

. Antejardin:
. Densidad maxima:

ZU-3: Zona Urbana Residencial 2

Comresponde a urbanizaciones residenciales recientes de programas de subsidio en
proceso de consolidacion desde el punto de vista de su integracion al sistema wbano. Se
conservan las condiciones basicas de loteo, consolidando su trazado de calles.

Usos de suelo permitido:

. Residencial:
Vivienda
. Equipamiento:
Educacion, comercio
. Actividades productivas:
Servicios Artesanales v Almacenamiento inofensivos.
. Areas Verdes

Usos de suelo prolubide:
Todos los uses no mencicnados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y de edificacién:

. Subdivision predial minima: Vivienda: 120 m2

. Coeficiente max, ccupacion de suelo: 0.8

. Coeficiente max. constructibilidad: 0.8

. Sistema agrupamiento: Aislado, pareado y continuo.

. Altura de edificacion maxima: 2pisosoTm

. Fasantes: Segin la OGUC.

. Adosamientos: En concordancia con la OGUC.

. Cierros penmetrales: Consulta cierros de altura no superior a

1.80 m v no inferior a 1,20 m semejante a
cierros de zonas colindantes.

im

200 hab /Ha.

. Antejardin:
. Densidad maxima:

ZAV: Zona de Areas Verdes
Zona de uso exclusivo de areas verdes, plazas v parques.

Usos de suelo permitido:

. Equipamiento:
Complementario Cientifico, Culto y Cultura, Deporte v Esparcimiento.
. Areas Verdes

Usos de suelo prohibado:

Todos los usos no mencionados como permitidos, expresamente vivienda.

Condiciones de subdivision predial v de edificacion

. Coeficiente max. ccupacion de suelo: 0.2

. Coeficiente max. constructibilidad: 0,05

. Sistema agrupamiento: Aislado

. Altura de edificacion maxima: lpisoo3im

. Fasantes: Segin la OGUC.
. Disposiciones especiales: Segin la OGUC.

ZE-1: Zona de Equipamiento de Servicios Publicos

Zona de uso exclusivo de equipamiento de servicios publicos, se podra autorizar
localizacion de una vivienda de cuidador relacionada con el usos equipamiento, sin que
éstas excedan los parametros de vivienda econdmica desde el punto de vistas de sucalidad
v un 7% de la superficie predial.

Usos de suelo permitide:

. Residencial:

Vivienda asociada a la mantencion v cudado del recinto.
. Equipamiento:

Educacion, Salud, Segundad, Servicios, Cultura
. Areas Verdes

iif)

k)

iif)

i)

iif)

Uses de suelo Prohibido:
Todes los usos no mencicnados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial v de edificacién:

. Subdivision predial minima: 1000 m2

. Coeficiente max. ccupacion de suelo: 0.6

. Coeficiente max. constructibilidad: 1,2

. Sistema agrupamiento: Aislado, continuo

. Altura de edificacion maxima: dpisosoldm

. Rasantes: Segun la OGUC.

. Adosamientos: En concordancia con la OGUC.

. Cierros penimetrales: Consulta cierros de altura no superior a
1.80 m semejante a cierros de zonas colin-
dantes con un 95% de transparencia mini-
mo.

. Antejardin: Sm

. Densidad méxima: No exigida.

ZE-1: Zona de Equipamiento Deportive

Zona de uso exclusivo de equipamiento deportiveo, se podra autorizar localizacion de una
vivienda de cuidador relacionada con el usos equipamiento, sin que éstas excedan los
pardmetros de vivienda economica desde el punto de vistas de su calidad yun 7% de la
superficie predial.

Usos de suelo permitido:

. Residencial:

Vivienda asociada a la mantencion v cudado del recinto
. Equipamiento:

Deportes, Comercio
. Areas Verdes

Usos de suelo prolubide
Todos los usos no mencienados como permitidos, expresamente vivienda.

Condiciones de subdivision predial v de edificacién:

. Subdivision predial minima: Mo subdivisible

. Coeficiente max. ccupacion de suelo: 0.6

. Coeficiente max. constructibilidad: 1

. Sistema agrupamiento: Aislado

. Altura de edificacion maxima: 2pisosoTm

. Fasantes: Segin la OGUC.

. Adosamientos: No se permite

. Cierros penmetrales: Consulta cierros de altura no superior a
1.80 m semejante a cierros de zonas colin-
dantes con un 95% de transparencia mini-
mo.

. Antejardin: Sm

. Densidad maxima: Mo exigida

ZEX: Zona de Expansion Urbana
Usos de suelo permitido:

. Residencial:

Vivienda. Hoteles, Hosterias y residenciales
. Equipamiento:

Comereio, Educacion, Culto, Seguridad, Servicios Cultura
. Areas Verdes

Uses de suelo prohibido:
Todes los usos no mencicnados como permitidos.

Condiciones de subdivisién predial v de edificacion

. Subdivisién predial minima: 2500 m2

. Coeficiente max. ccupacion de suelo: 0.3

. Coeficiente max. constructibilidad: 0.3

. Sistema agrupamiento: Aislado, pareado.

. Altura de edificacion maxima: 2pisosoTm

. Fasantes: Segin la OGUC.

. Adosamientos: Segin la OGUC. Cierros perimetrales:

Consulta cierros de altura no superior a
1.80 m semejante a cierras de zonas colin-
dantes con un 95% de transparencia mini-
mo.

. Antejardin: 3m

. Densidad maxima: 15 hab./Ha.

ZES5-1: Zona Urbana Especial de Actividades Inofensivas

Zona de uso preferente de Servicios Artesanales v Almacenamiento Inofensive v

Actividades Complementarias a Vialidad v Transporte.

Usos de suelo permitido

. Residencial:
Vivienda



i)

iif)
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if)
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. Eguipamiento:
Actividades complementarias a Vialidad y Transporte, Terminales de Transporte
Publico, Estaciones de Servicio, Comercio.

. Actividades productiv
Servicios Astesanales y Almacenamiento inofensives, Actividades Industriales
inofensivas.

. Aseas Verdes.

Usos de suelo prolubido:

Todos los uses no mencionados como permitidos.

Condiciones de subdivisién predial v de edificacion:

300 m2; Vivienda: 230 m2
0.6; Vivienda: 0.4

1,2; Vivienda: 0.8

Aislado

. Subdivisién predial minima:

- Coeficiente max. ecupacion de suelo:
. Coeficiente max. constructibilidad:

. Sistema agrupamiento:

. Altura de edificacion maxima: 2 pisos o 7m para viviendas; 3 pisos 0 10,5
m para equipanientos.

. Rasantes: Segin 1a OGUC

- Adosanientos: Segin la OGUC, para uso residencial.

- Cierros perimetrales: In medianeras de altura no superiora 2,50
. Antejardin: ‘m Vivienda: 3m;

. Densidad maxima: Vivienda: 120 hab /Ha.

ZES-1: Zona Urbana Especial de Actividades Productivas
Zona de uso exclusivo de actividades productivas, se podra autorizar localizacion de
viviendas relacionadas con los usos predominantes.

Usos de suelo permitide:

. Residencial:
Vivienda asociada a la mantencidn y cuidado del recinto.
- Eguipamiento:
Comercio.
. Actividades productivas:
Industria y Almacenamiento Inofensivo.
. Areas Verdes

Usos de suelo prolubido:
Todos los usos no mencionados como permitidos, expresamente vivienda

Condiciones de subdivision predial v de edificacion:

Subdivisién predial minima
Coeficiente max. ecupacion de suelo: 0.4
Coeficiente max. constructibilidad: 0,5

. Sistema agrupamiento: Aislado.

. Alfura de edificacion maxima: 3pisoso105m

. Rasantes: Segin la OGUC.

. Adosamientos: No se permite.

. Cierros perimetrales: \Iedmneros de altura no superiora 1.80m
- Antejardin:

. Densidad maxima: \0 exigida.

ZUR-1: Zona Urbana de Restriccion por Riesgo Hidrologico

Corres a las zonas de restriccidn por riesgo de desborde de los cursos de agua
superficiales en su trayecto a traves de las zonas urbanas v afectan a las fajas de terrencs
adyacentes a dichos cavces de un ancho de 5 m hacia cada lado, medidos a partir del
margen de cada canal.

ZUR-2: Zona Urbana de Restriccion por Resguardo de Infraestructura

Esta zona corresponde a la localizacion de instalaciones de infraestructura urbana
mmofensiva y de transporte que se detallan a continuacion: Infraestructura Sanitaria;
Infraestructura Eléctrica; Infraestructura de Comunicaciones; Infraestructura de Trans-
porte Terrestre.

Usos de suelo Permitido:

. Infraestructura Sanitaria; Infraestructura Eléctrica; Infraestructura de Communica-
cicnes; Infraestructura de Transporte Terresire.

- Residencial: )

. Salo Vivienda asociada a la mantencidn v cuidado del recinto Areas Verdes

Usos de suelo prohibido:
Taodes los usos no mencienados como permitidos, expresamente vivienda
Condiciones de subdivisién predial v de edificacidn:

Subdivision predial minima: 300m2

Coeficiente max. ccupacion de suelo: 03

. Coeficiente max. constructibilidad: 02
. Sistema agrupamiento:

Aislado.
Altura de edificacion maxima: segin art 2.6.3 OGUC
Rasantes: Segin la OGUC.

Cierros perimetrales: Consulta cierros de altura no superior a
1.80m y no inferior a 1,20 m semejante a
cierros de zonas colindantes

. Antejardin: Sm

TITULO 5
Normas especificas para edificios de cardcter patrimonial y de espacios piblicos

Capifulo 1
MNormas wrbanisticas de tratamiento arquitectonico especiales

Articulo 5.1.1-1. Disposiciones generales. En las zonas especificamente sefialadas en
los planos PRC-CHE-L.OC y PRC-AUQ-LOC se hara exigible el cumplimiento de las normas
especiales de la presente Ordenanza sobre el tratamiento arquneclmn:o ¥ urbanistico.

Sin perjuicio de lo anterior, los edificios tentes no podran ser demolidos o refaccio-
nados sin previa autorizacion de la Secretaria Regional de Vi 1\.‘1enda v Urbanismo, conforme a
1o estipulado en el art. 60 de 1a LGUC.

a) Eonas ZCH

Toda solicitud de intervencion gue implique construcciones nuevas, restauracién v obras
de mera conservacion dentro de la Zona de Conservacién Histdrica, debera cumplir con las
disposiciones que se establecen dentro del presente Capitulo.

Los trabajos de intervencién, obras v proyectos, deberin ser patrocinados por profesio-
nales legalmente autorizados y contar con el correspondiente permiso de 1a Direccidn de Obras
Municipales, debiendo presentarse para su autorizacion un expediente técnico que contenga los
siguientes antecedentes:

Identificacién del o los inmuebles o espacios a intervenir.

Descripeidn fundada de la intervencion propuesta.

c  Antecedentes graficos detallando, cuando corresponda: Sitnacion y estado actual del
inmueble, anteproyecto de arguitectura, fotografias del inmuveble a intervenir y suentomo
inmediato.

d.  Especificaciones Técnicas resumidas de las obras propuestas.

e, Individualizacion del propietario y antecedentes del profesional respensable de las obras
¥ sus respectivas firmas.

f Copia simple de los Certificados de Namero, Linea e Informaciones Previas entregados

por la Direccién de Obras Municipales.

on

Para los efectos de antorizaciones que otorgue el Director de Obras Municipales de la
Tlustre Municipalidad de Chépica en la zona ZCH se entendera por:

- Intervencion: Proceso que implica la ejecucién de obras de construccion, conservacion.
reciclaje y ampliacidn de edificaciones existentes y su entorno

- Preservacion: El conjunto de procesos necesarios para la mantencién de la importancia
arguitectonica, arqueclogica. histérica._artistica, cientifica, paisajistica. biclogica y
social del patrimonio cultural o natural. Este proceso de Conservacion implica acciones
de Preservacién, restauracion y reconstruccion.

- Restauracion: El proceso de mantener el estado original de un inmueble, sitio o
ambiente, ya sea protegiéndolo anticipadamente del dafio o peligro, o retardando su
deterioro con el minimo de intervencion.

- Reconstruccion: El Proceso de restablecer o recrear el estado original o previo de un
inmueble, sitio o ambi te la incorporacion g nuevos mat 5.
Esta reproduccion autentica —total o parcial- estara fo 10

d tada en docu

comprobada por evidencia cientifica a través de estudios de tipologia.

- Construccién de obra nueva: Los proyectos de obra nueva en predios eriazos deberan
cumplir con las disposiciones establecidas en el presente documento, privilegiando
consolidar la continuidad e imagen del conjunto v se debera construir de modo que se
contribuya a la restauracién de la unidad y continuidad formal de 1a Zona ZCH.

Articulo 5,1.1-2. Caracteristicas volumeétricas v morfologicas de las edificaciones. E1
tratamiento volumétrico respondera a los patrones tipologicos de emplazamiento de las
edificaciones existentes al interior de los predios. Corresponde a la zona sefialada en los planos
PRC-CHE-LOC y PRC-AUQ-LOC conformada por volimenes puros con corredores de
fachadas continuas en los frentes comerciales con techos tragados hacia la calle con una
inclinacién entre 30° v 60°. Se hara exigible la ocupacién de lalinea oficial en toda su extension
v el empleo de fachadas con enmarcacion de vanos mediante el empleo de maderas elaboradas
/o talladas.

a) Zonas ZCH

Para los inmuebles localizados en la zona ZCH, quedan prohibidas las medificaciones
volumétricas que afecten su visibilidad v continuidad dentro del conjuato, exceptuandose la
eliminacion de agregados a la obra original, que hayan disminuido su valor arquitecténico
Quedan expresamente prohibidas las alteraciones en pendientes y aguas de techos, asi también
como el cierro parcial o total de corredores.

i) Fachadas

Las fachadas de los edificios localizados en la zona ZCH no podran modificarse, v de ser
necesaria su restauracion, se realizard manteniendo el estilo y proporciones originales del
edificio empleando en lo posible los mismos materiales o bien en casos especiales. debidamente
justificados, aguellos que por textura. color y calidad general cumplan con los requisitos
anteriores. Todo proyecto de intervencion dentro de la Zona ZCH, que implique pintura de
fachadas, debera considerar la paleta de colores existente, quedando sujeto a la autorizacion
previa del Director de Obras, en cada caso.

i)  Techos

Las nuevas construcciones deberdn recoger la estructura formal y material dominante en
el sector:

En relacion a sus p sideraran las de propiedades vecinas en el caso de
edificacion continua: en todo caso, las pendaentei ‘minimas de techo seran de 30° en relacién
a la horizontal, pmiuaud.n llegar a una inclinacion maxima de 60° segin normas técnicas del
fabricante. En nmgl.'lu caso las aguas lluvias podrdn evacuarse hacia los deslindes medianeros




En ningin casc se permitirdn techos planos o cubiertas de acero galvanizado dentro de los
limites de la Zona ZCH. En casos debidamente fundamentados, se podra colocar materiales de
cubierta que simulen teja de arcilla, los cuales deberdn ser autorizados por el Director de Obras.

i) Espacios intermedios o corredores
En el caso de edificios nuevos que consideren corredores en su fachada o parte de ella,

se debera respetar la linea de edificacion sobre la primers fachada correspondiente a los
d rredores deberan co e por elementos verticales que guarden

corredores. Estos
relaciényproporciones de las tipologias existentes. No podran enningiincaso cerrarsecon rejas
v otros elementos. Asi mismo se deberan consultar pasamanos de madera elaborada transparen-
tes de altura no inferior a 0.9 m.

1)  Disposiciones para espacios publicos

El mobiliario y elementos anexos en los espacios publicos deberd mantener las caracte-
risticas de materialidad v disefio del mobiliario urbano deseritas en Anexo I, salve excepciones
fundadas que deberan ser aprobadas por el Director de Obras.

a.- Publicidad v Propaganda: Se entendera por aviso o forma publicitaria toda leyenda,
letrero o inscripeidn, que pueda ser percibide desde el espacio piblico, destinada a
informar o atraer la atencién publlca realizada 0 no con fines comerciales. Estas
requeriran de autorizacion previa del Director de Obras,

No se permitira publicidad o propaganda de cardcter lumineso o mecénico que sobresalza
de la linea de edificacion existente ni sobrepase la altura maxima de fachada v que cubra
vanos o elementos decorativos importantes.

Quedan prohibidos los murales o letreros pintados o pegados sobre las fachadas, ya sean
de cardcter temporal o permanente, incluso la propaganda politica.

Se permutira la publicidad de actividades comerciales autorizadas en un edificio, cuando
la materialidad y caracteristicas de disefio sean aprobadas por el Director de Obras.

b.- én exterior: La il on en general: faroles, focos, postes u otros, deberan
apo‘ ar v realzar el cardcter de la zona v sus edificaciones. B 1as vias piiblicas se debera
considerar postes y faroles sometidos a la apmbacmn del Director de Obras.

c.-  Sefialética de vias v espacios pubhcos Dentro de ésta se consideran las sefiales de calles,
niimero de viviendas o lotes, de transito, infs ién turistica o de otros
servicios plblicos.

Toda sefial que se incorpore dentro de la Zona ZCH debera contar con autorizacion previa
del Director de Obras.

v)  Materiales

- Paramentos verticales: Se exigira el uso de materiales tradicionales o albafiileria estucada,
demarcando zécalos, que recoja los patrones de arquitectura local. Pilares v pasamanos
de Madera.

- Techumbres: Se exigird el uso de cubiertas de teja de arcilla. o en su defecto materiales
que la DOM acepte como alternativos.

- Para edificaciones cuyo nivel de pise terminado sea superior a 0.3 m medidos a partir del
nivel de terreno natural derivado de las condiciones topograficas v de suelo propias de
emplazamiento se deberdn emplear zocalos soportantes de mamposteria de piedra v/o
ladrillo.

Articulo 5.1.1-3. Cierros de propiedades en lineas oficiales ¥ frentes de calle,
Buscando ordenar el espacio piiblico de la localidad, se propone nommalizar los clerros de las
propiedades existentes en las zonas que especificamente se sefialan en la presente Ordenanza.

En los frentes de predlos con edificaciones continuas y/o con espacios intermedios v
correderes, 1o se permitisd ningin tipo de cietro que oculte las fachadas de las edificaciones.

En frantes de predios sin edificacion se permitiran cierros con las siguientes caracteris-
ticas:

- Cierros opacos de mamposteria de adobe, piedra o ladrillo hasta de 2 metros de altura,
pintados a la cal o con colores que la DOM debera indicar.

- Cierros semi opacos con las mismas caracteristicas de mamposteria gque los cierras opacos
pere de una altura de hasta 1.20 metros, pudiendo existir machones de hasta 2 metros de
altura cada cierta distancia. la cual podra llevar un cierro transparente de madera o reja
metdlica.

Articulo 5.1.1-4. Subdivisiones de predios. Sin perjuicic de lo establecido en el articulo
3.1.1-2, toda construccion de obra nueva que se emplace en predios resultantes de subdivisio-
nes, localizadas en los fondos de sitios, de los predios identificados en el Cuadro 8: Inmuebles
de Conservacion Histdrica Comuna de Chépica, Cuadro 9: Edificaciones de Valor Urbanistico
Cultural enla Zona de Conservacion Histérica, Localidad de Chépica y Cuadro 10: Edificacio-
nes de Interés Patrimonial en la Zona de Conservacion Historica, Localidad de Auguince, no
podran acogerse al Subsidio de Zonas de Conservacion Historica.

Capitulo 2
Proteccion del Patrimonio Culrural

Se considera dentro de este concepto todos aguellos el del valor patrimonial
s méritos o atributos de significacion cultural hacen necesaria o aconsejable su conserva-

En esta categoria se encuentran los siguientes elementos:

- Monumentos Nacionales.

- Inmuebles v Zonas de Conservacion Histdrica.
- Edificaciones de interés patrimonial.

- Sitios arqueclogicos.

Se han reconocido como inmuebles de Conservacion Historica las edificaciones incluidas
enel Inventario de Patrimonic Arguitectdnico de la Regidn del Libertador Bernardo O Higgins,

de 1a Dareccion de Arquitectura del Ministerio de Obras Piblicas. Aquellas edificaciones de
interés Patrimonial reconocidas en el presente Plan v de otras que sean reconocibles por
org,aulsma pemueutes podran adoptar la categoria de Tnmueble de Conservacion Histdrica,
previa valoracion del diante estudio fandado aprobado por 1a Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Utbanismo, a fin de promover su conservacion y mantencion como
fuente de conocimiento para la poblacidn presente y futura

Articulo 5.2.1-1. Definicion de Zona de Proteccion del Patrimonio Cultural. La
presente Ordenanza contiene un listado de elementos y situaciones patrimoniales que se ha
denominado Catastro de Patrimonio Conunal. Todo elemento parte de este Catastro tendra una
zona de proteccidn puntual fijada en el centro del elemento patrimonial ¥ un radio que abarca
los predios colindantes a €1. Por otro lado, se entendera por situaciones patrimoniales aquellas
zenas donde exista una serie de elementos de valor o bien en que la suma o estructura de un
conjunto posee un valor patrimonial como totalidad. En este caso la zona de proteccion sera
aplicada a la totalidad de los elementos que componen el conjunto.

Articulo 5.2.1-2. Obras en Zonas de Proteccion del Patrimonio Cultural. Toda obra
que se realice en dicha zona, cualguiera sea suindole. deberd contar con la antorizacion expresa
del Director de Obras Municipales, quien deberd definir el tipo de obras v el modo en que pueden
ser realizadas al interior de ese perimetro. de modo de confribuir a la conservacion, habilitacidn
v armenizacién con el objeto patrimonial existente.

Las peticiones que pueden ser realizadas a las nuevas obras son. entre otras, la conserva-
cion de la linea de edificacion. la utilizacién de materiales opacos, la conservacidn de la altura
de los el vecinos pred antes. la conservacion de properciones de las aberturas
predominantes, cuando el elemento patrimonial se trate de una edificacion.

Cuando la zona proteja elementos arqueclogicos se considerard una conservacion
absoluta del patrimonio y de su ambiente immediato.

Ya sea por la envergadura del provecto planteado o por la delicadeza del elemento
patrimonial existente se podra exigir un Estudio de Impacte Ambiental, en concordancia con
lo exigido enla ley 19.300 de Bases de Medio Ambiente, sinperjuicio de que los proyecto sean
realizades por reparticiones estatales o por particulares.

Articulo £.2.1-3, Obras nuevas en Zonas de Conservacion Historica, Sin desmedro de
1o anterior, en casos especiales, con el objeto de permitir la conservacion de construceiones de
valer existentes en tersenos dende se proyecte levantar edificaciones nuevas, el Director de
Obras estard facultado para awtorizar subdivisiones de menos superficie ywo frente gue las
existentes. Los predios asi subdivididos quedardn afectos a una reglamentacién especial
expresada en un Plano Seccional

Las construcciones que por esta via se conserven, asi como las gque queden integradas a
un pafic mayor de terreno mediante 1a aplicacion del conjuato de las disposiciones sobre Venta
por Pisos (Parrafo 3° del Capitulo 1 del Titulo I de la LGUC, yla ley 6.071), deben conformar
un tode armoénico con las nuevas edificaciones. y quedar sin cierres en su contorno.

Articulo 5.2.1-4. Modificacion del Catastro de Patrimonio Comunal. El Catastro de
Patrimome Comunal podra ser medificado incluyendo nuevos elementos a éste a traves de una
presentacion simple de plano de ubicacidn, fotografias y datos técnicos ala Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de O'Higgins, sin constituir esta incorpo-
racion una modificacion al presente instrumento. Por el contrario, si lo que se desea es eliminar
alguno de los elementos del listade, deberan presentarse los fund os de este plar i
acompafiado de un estudio especifico que desestime su valor patrimonial aprobado por la
Comisién de Monumentos Nacionales.

Articulo 5.2.1-5, Todaaccion realizada en contra de algin elemento patrimonial parte del
Catastro de Inmuebles de Valor Patrimonial o de algin otro listade oficial sera penada por la
ley de acuerdo a lo sefialado en los articulos 60° y 20° de la LGUC.

Articulo 5.2.1-6. Las edificaciones emplazadas en las Zonas de Conservacién Histdrica
definidas en el presente Plan, deberdn asumir las disposiciones mas restrictivas en el caso de
presentarse una superposicidn con otras zonas.

A continuacion se presentan las edificaciones correspondientes al Catastro de Patrimonio
Comunal de la Conmna de Chépica.

Cuadro 8: Inmuebles de Conservacion Historica Comuna de Chépica

Cuadro 9: Edificaciones de Interés Patrimonial en la Zona de Conservacion Histarica,
Localidad de Chépica
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Cuadro 10: Edificaciones de Interés Patrimonial en la Zona de Conservacion Historica,
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Articulo 5.2.1-7. Los sitios arqueologicos que se emplazan en 1a comuna de Chépica
mcluides en la presente Ordenanza, quedan bajo 1a categoria de zonas de proteccion, estable-
ciendo la obligatoriedad por parte de los propietarios de los predios involucrados a salvaguardar
su conservacton, para ello se establecen las sizentes condiciones:

1) Quedaestrictamente prohibida la alteracidn del suelo producto de movimientos de tierra,
actividades silvoagropecuarias {ganaderas). productivas v el emplazamiento de tedo tipo
de constmucciones en el area de influencia directa del sitio, representada por un radio de
100 m medidos desde el punto de coordenada de localizacion del sitio.

2} Serdresponsabilidad del propietario del predio la conservacion de la cobertura vegetacio-
nal existente en el area de influencia. v el control de acceso a los sitios arqueclogicos.

3)  Todaactividad turistica gue derive del acceso a los sitios arqueclogicos debera contar con
los permisos sectoriales respectivos v con la aprobacion der Consejo de Monumentos
Macionales.

Capitulo 3
Espacios publices, medio aminente v mobiliario urbano

Articulo 5.3.1-1. Expediente Urbano. El expediente urbano s un documento contendra
disefios tipo v especificaciones generales de mobiliario wbano y tratamiento especifico del
espacio publico.

Para la cbtencidn de los permisos de construccion, nrbanizacion, lotec o la constiuceion
de obras de ingenieria de pavimentacion o saneamiento wbane, responder a las exigencias que
establezea la Direccion de Obras Municipales. tomando como referencia vinculante el docu-
mento denominado Expediente Urbano que obra en poder de 1a Direccidon de Obras Municipa-
les.

De no existir el expediente wbano en poder del municipio, no se hard emipible el
cumplimiente de condiciones especiales de mobiliario wrbano v tratamiento del espacio
publico.

TITULOG
Vialidad Urbana

Parrafo 1.1
Sobre Vialidad Urbana

Articulo 6.1.1-1. La vialidad urbana estructurante v secundaria del Plan Fegulador
Comunal de Chépica esta conformada por 1as carpetas de rodado. de 1as avenidas y calles delas
localidades de Chépica v Ancgunco segin se detalla en los cuadros de viahdad. Todas las vias
publicas restantes son las actualmente existentes, manteniendo sus anchos entre lineas oficiales,
salvo en aquellos casos gue expresamente se dispongan ensanches y/o aperturas de nuevas vias.

Los anchos de calle de 1a vialidad publica que no se encuenire descrita en el Cuadro de
Vialidad Estructurante, se determuinaran segin los respectivos planos de loteo v subdivision. Sin
petjuicio de lo anterior, se entrega en forma indicativa el anche de faja proporcionada por la
planimetria base del Plan.



Articulo 6.1.1-2. Las nuevas vias publicas que

se ori

ginen preducto de subdivisiones y
loteos deberan cumplir con las categorias estableddas enla OGUC

Cuadro 8: Vialidad Estructurante de la Localidad de Chépica
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Cuadro 9: Vialidad Estructurante de la Localidad de Auquinco
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Parrafo 1.2
Sobre estacionamientos

Articulo 6.1.2-1. Las actividades productivas de caracter industrial. las ligadas a la
vialidad y al transporte, los equipamientos, deberan contemplar las exigencias de estaciona-
mientos que se seflalan a continuacion. debiéndose aproximar al entero superior los decimales

que resulten del calculo correspondiente.



Cuadro 10: Na de Estaci i por actividad Canchas de fiabol, y ofras smilares 7 por cancha
- Piscinas 1 por cada 15 m2 de piscina

TIpD 36 US0E 08 BUBlo RE!IDE":‘:;:MMW minimos Gradenas T pox cada 40 especiadorns. -

- Cines, Teatros, Centros de Convenciones, 1 cada 30 m” de sup. Vil const
Vivienda de 50 a 100 ny’ 1 por vivienda T =
Viviendn de 100 0 mé 1 por cada 100 7 Ge sup. Ul const i e o e Jop. U con

AL L ‘_ - . L L - al aire libre, zonas de picnic 1 cada 200 m* de prodio
Hotel, Apart-Hotel, Residenciales o simitares 1 cada 6 camas 0 2 habitaciones ACTIVIDADES
FQUIPAMIENTO Industria Inofensiva 1 cada 200 m* de auperficie util,

Salud
Unidades de Hospitakzacion, hospdales. | por cada 100 m” de sup. Uil const. Talleres de todo fipo salvo garajes y similares 1 por cada 60 m* de sup, Gl const.,
Clinas, postas. Consultorios médicos. |1 por cada 60 m* de sup. il conat. Talleres de garajes y simiares 7 por cada 150 7 de sup. Gt consL, Con un minimo de 3
Educacion
Ensenanza Preescolar, basica y media. [ 1 cada 180 m" do sup, Uil const. Termiral
Ensenanza 1écnca o Supenor. | 1 por cada 100 m" de sup. Uil const, Torminal i conai, B 1 por cada,
Comercio de tameno aplicndose siempre la exigencia mayor.
Bupermercados, locales Comercimies [ 1 por cada 60 " de sup. Geil const. PACIO PUBLICO ¥
Serviceniis, Esteion e SeNicio AUTIONZ | Tpor carda 60 m' g0 sup. Ut const Paigues [T por cada 1000 v de superfcie de terrenc
Servicios Plazas y areas lIbres dostinadss a dreas vordos. | 1 por cada 500 m” de superficie de torrano

[porcada®Om’desup Wticonsl |

rQﬂs‘un..lmAEE..Bmm
Contros do Rounion y/o do

Gimnasio, Centros deportivos.

[ por cada 80 m" de sup. (it const

Director de Obras Munici

Cruz, Alcaldesa Ilustre M

palidad de Chépica.- Jaime Zufiga
Aliro A Olivera, S 10 Munici-

Multicanchas y otras similares.

|3 por cancha

I 3

Tobar, A
pal, Ministro de Fe.




